










6  I  ISOVER  I  MULTI-COMFORT HOUSE

Le concept

Bien au chaud
avec 10 bougies.

Vous pouvez compter sur
75 % d’économies d’énergie 

Le besoin de chauffage d’une maison passive est 
inférieur d’environ 75 % à celui d’une nouvelle 
construction classique. Si on le compare à celui 
d’une construction ancienne, l’économie peut 
atteindre 90 %. Il suffit de 10 bougies ou de deux 
lampes de 100 Watts pour chauffer une pièce de 
20 m² en plein hiver et qu’il y fasse bien chaud. 
En combustible, cela représente moins de 1,5 l de 
mazout ou 1,5 m3 de gaz naturel par mètre carré 
et par an.

Dans toutes les pièces,
l’objectif est de conserver la chaleur

Comme une bouteille isotherme, la Maison 
Multi-Confort Isover conserve sa température 
confortable en protégeant autant que possible 
l’espace intérieur contre les déperditions de cha-
leur. Mais la chaleur peut être apportée de mani-
ère active et régulée. La maison est qualifiée de 
passive, car sa chaleur intérieure dépend princi-
palement de ses composants “passifs” comme 
les fenêtres calorifugées, les systèmes de répar-
tition de la chaleur dans la zone chauffée et sur-
tout l’efficacité de son isolation.

Maintenir au chaud sans consommer de l’énergie.

Complexe sportif d’Albstad. 
Architecte Prof. Schempp, Tübingen

Photo du projet, bureau d’architectes denc!-studio s.p.r.l.- Delphine Deceuninck et Bart Cobbaert



MULTI-COMFORT HOUSE  I  ISOVER  I  7

Avant : actif – Après : passif !

Immeuble d’habitation après
rénovation énergétique.

Image thermographique avant rénovation : l’immeuble tout entier est un pont thermique.

Chaque occupant est
source de chaleur

Contrairement aux bâtiments traditionnels, où 
les déperditions de chaleur sont élevées, la mai-
son passive ne néglige pas l’apport en chaleur 
que représentent les appareils et les occupants, 
y compris les animaux. Ainsi, chaque personne 
contribue au chauffage de l’espace intérieur pour 
environ 80 Watts. Les fenêtres sont également 
une source de chaleur essentielle, car en hiver, 
elles laissent entrer plus de rayonnement solaire 
qu’elles ne laissent sortir de calories. Compte 
tenu de la chaleur récupérée dans l’air évacué, 
cela permet généralement de se passer d’un 
système de chauffage conventionnel.

Tout est bien isolé et étanche à l’air

Du sol au plafond, une enveloppe parfaitement 
étanche et isolante protège du froid et du bruit. 
L’apport d’air frais et la répartition de la chaleur 
dépendent du système de ventilation, qui ré-
cupère la chaleur de l’air expulsé.
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Image thermographique après rénovation : le mur extérieur est calorifugé. Les fenêtres 
et les portes constituent visiblement les points faibles de l’isolation.
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Le concept Loin devant les autres.

Le caractère économique d’une Maison Multi-
Confort Isover se mesure à son indice énergéti-
que. Le besoin en chauffage s’élève à un maxi-
mum de 15 kWh par mètre carré et par an, voire 
moins lorsque l’exposition est favorable. En com-
paraison, les constructions nouvelles sont de vé-
ritables gaspilleuses d’énergie.

Le chauffage consomme
75 % moins d’énergie

La construction et l’habitat sont les activités 
qui nuisent le plus au climat. Chaque année en 
Europe de l’Ouest, chaque individu consomme 
encore 3 tonnes de pétrole brut pour l’eau chau-
de et le chauffage. Il est possible d’en économi-
ser 90 % dès aujourd’hui, sans investissement 
élevé, souvent même avec une subvention de 
l’État. Sans renoncer au confort, avec une Maison 
Multi-Confort Isover.

11,5 % - Eau chaude  

75,5 % - Chauffage

1,5 % - Lumière 

11,5 % - Appareils domestiques 

Consommation totale d’énergie d’une maison unifamiliale



MULTI-COMFORT HOUSE  I  ISOVER  I  9

Consommation d’énergie
en litres de mazout par m² 
habitable et par an

	
	 	 kWh/m2 an	 kWh/m2 an	 kWh/m2 an	 kWh/m2 an	 	
		  300-250	 150-100	 50-40	 ≤ 15
	
	 NORME	M auvaise isolation   	I solation thermique  	B âtiments à faible 	B âtiment à très faible 
	 DE CONSTRUCTION	 thermique	 insuffisante	 consommation d’énergie	 consommation d’énergie
	 				  

		
	 ELEMENT	 Valeurs typiques du coefficient U et de l’épaisseur d’isolation		

	 Mur extérieur	 1,30 W/(m2 K)	 0,40 W/(m2 K)	 0,20 W/(m2 K)	 0,13 W/(m2 K)
	 Épaisseur d’isolation	 0 cm 	 6 cm	 16 cm	 environ 30 cm

	 Toit	 0,90 W/(m2 K)	 0,22 W/(m2 K)	 0,15 W/(m2 K)	 0,10 W/(m2 K)
	 Épaisseur d’isolation	 4 cm 	 22 cm 	 30 cm 	 40 cm

	 Éléments en contact avec la terre	 1,00 W/(m2 K)	 0,40 W/(m2 K)	 0,25 W/(m2 K)	 0,15 W/(m2 K)
	 Épaisseur d’isolation	 0 cm 	 6 cm	 10 cm 	 26 cm

	 Fenêtre	 5,10 W/(m2 K)	 2,80 W/(m2 K)	 1,10 W/(m2 K)	 0,80 W/(m2 K)    
		  simple vitrage	 double vitrage isolant 	 double vitrage calorifugé	 triple vitrage calorifugé,  
			   (à lame d’air)		  châssis spéciaux

	 Ventilation	 par joints non étanches	 par ouverture des fenêtres	 par extraction d’air	 de confort avec  
					     récupération de chaleur

Énergie totale

	E mission de CO
2
	 60 kg/m2 an	 30 kg/m2 an	 10 kg/m2 an	 2 kg/m2 an

Besoin de chauffage
d’un pavillon type

30-25
litre

15-10
litre

4-5
litre

1,5
litre

400

350

300

250

200

150

100

50

Bâtiments existants – 
Mauvaise isolation

thermique

Isolation thermique 
insuffisante

Bâtiments à faible
consommation

d’énergie

Maison passive

Consommation d’énergie en kWh par m² habitable et par an Électricité domestique
Électricité de ventilation
Eau chaude
Chauffage

Structures de construction 
douteuses, qu’il est déraison-
nable de chauffer (typique-
ment, vieilles constructions 
non modernisées)

Bénéficierait grandement 
d’une rénovation thermique 
(typiquement nouvelles
constructions conformes
aux normes actuelles)

(Exigence principale des
maisons passives)
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Le concept

Les économies augmentent 
avec le confort.

Température de l’air entre 20 et 23 °C,
humidité relative entre 30 et 50 %

Pour pouvoir bénéficier de telles conditions dans 
un logement traditionnel, il faut y mettre le prix. 
Mais pas dans une Maison Multi-Confort Isover. 
Le plus grand des conforts dans toutes les pièces 
représente des économies substantielles. Même 
s’il existe parfois un surcoût à la construction, la 
charge financière globale est nettement inféri-
eure à celle d’une construction nouvelle traditi-
onnelle, grâce à des coûts énergétiques extrême-
ment faibles sur toute la durée de vie.

•	C alorifugeage du toit

•	C alorifugeage des murs

•	C alorifugeage des plafonds

•	E nveloppe étanche à l’air

•	F enêtres à triple vitrage

•	 Calorifugeage des châssis de fenêtres

•	S ystème de ventilation de confort

•	M ise en œuvre optimale

Se sentir bien

Dans une maison passive, les surfaces intérieu-
res des éléments extérieurs comme les murs, les 
fenêtres et le sol ont une température agréable 
même lorsqu’il fait très froid dehors. Les murs ex-
térieurs et les sols de la cave sont plus frais de 0,5 
ou 1 degré que l’air de la pièce. La température 
des fenêtres d’une maison passive est inférieure 
de 2 ou 3 degrés à l’air ambiant. Pour atteindre 
un tel confort dans une maison conventionnelle, 
il faut augmenter nettement les coûts de chauf-
fage.

Points importants

Coefficient U de 0,1 W/m2K

Étanchéité à l’air

Coefficient U de 0,1 W/m2K

Réduction importante des ponts 
thermiques
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Introduction 
d’air

chambre

Extraction 
d’air

salle de bains

Évacuation 
d’air

Air extérieur

Air extérieur
filtre

Isolation
phonique

Extraction 
d’air

cuisine

Échangeur
de chaleur air/air

Echangeur de chaleur géothermique

Introduction 
d’air

séjour

Coefficient U de 0,7 W/m2K

Coefficient U de 0,12 W/m2K

	 10 max. 	 W/m2 	 Déperditions calorifiques calculées
			   par PHPP 

	 15 max.	 kWh/(m2 an)	B esoin spécifique de chauffage

	 40-60	 kWh/(m2 an)	 Indice énergétique spécifique
			   global1

	 100-120	 kWh/(m2 an)	 Indice énergétique primaire 
			   spécifique global1

	 La surface de référence (en m²) est la surface habitable chauffée

	 1 global = pour tous les services consommateurs d’énergie (chauffage, eau chaude, 

	    ventilation, pompes, éclairage, cuisson et appareils domestiques)

besoin de chauffage 
< 15 kWh/m2 an
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Un investissement
pour la vie,
un bénéfice quotidien.

Pour apprécier les avantages d’une Maison 
Multi-Confort, il faut commencer par dépenser 
un peu plus. En effet, le haut niveau de qualité 
des différents composants suppose actuellement 
un coût de construction de 5 à 10 % supérieur à 
celui d’une maison standard. Mais la tendance 
indique que cette différence de prix va diminuer.  
Certaines maisons passives ont déjà pu être 
construites avec un surcoût négligeable. La 
première raison est la croissance de la deman-
de. Lorsque la production augmente, le coût à 
l’unité baisse, ce qui induit une baisse du prix de 
ces éléments de grande valeur. La rentabilité 
globale est particulièrement convaincante : les 
avantages de la Maison Multi-Confort Isover 

Le concept

Avantages financiers aujourd’hui

Avantages financiers en 2015

On constate dans la pratique qu’une maison passive est de 5 à 10 % plus chère qu’une maison conventionnelle.

apparaissent dès qu’on prend en considération 
les dépenses courantes comme le fonctionnement, 
l’entretien et les réparations. Les seules charges 
de chauffage et d’eau chaude, actuellement d’au 
moins 150 à 250 euros par an selon la taille de 
la maison, amortissent le surcoût en quelques 
années. Si le prix de l’énergie continue à augmenter 
dans les prochaines années, l’avantage financier 
de la maison passive sera encore plus important. 
Enfin, le recul des revenus nets des ménages en 
Europe, estimé entre 1 et 2 % par an en moyenne, 
fait de la maison passive le choix le plus écono-
mique pour l’avenir.

Source: E.M. Jordan: Rentabilité des maisons à faible consommation d’énergie et des maisons passives.

Maison standard conforme à
la réglementation de

la construction de 1985

		  Maison	M aison à faible 		M  aison passive avec  	
	C oûts énergétiques 	 standard 	 consommation d’énergie	M aison passive	 capteur solaire

	E n euros par an	 788	 465	 169	 95
		  100 %	 59 %	 21 %	 12 %

	  	 934	 611	 199	 159
	  	 100 %	 65 %	 21 %	 17 %

Coût total de fonction-
nement en euros

A 
Maison conforme à la réglementation 

de la construction de Basse-Autriche

B
Maison dont le besoin de chauffage 

(selon l’EN 832) atteint 40 kWh/m²an

C
Maison passive 

D
Maison passive avec capteur solaire 

pour le chauffage de l’eau

Coût de fonctionnement par an en 2015

A B C D

 1.594

 183

 1.411

 1.015

 183

 832

 1.750

 1.500

 1.250

 1.000

 750

 500

 250

 0

 250

 80

 170

 339

 38

 301

Source: E.M. Jordan: Rentabilité des maisons à faible consommation d’énergie et des maisons passives.

Entretien

Énergie
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Partons de l’hypothèse qu’une maison passive est 
quelque 10 % plus chère qu’une maison conventi-
onnelle. Le propriétaire de cette maison peut géné-
ralement récupérer cette somme en une douzaine 
d’années grâce à une facture énergétique basse. 
Tout dépend bien sûr de la situation spécifique de la 
construction et de sa forme.
Le maître d’ouvrage doit toutefois rembourser 
plus au début. Suite à la hausse des prix de  
l’énergie, combinée à une hypothèque plus élevée 
(charge de l’emprunt), on observe en première 
instance une hausse des coûts. Après quelques 
années, une baisse s’amorce, vu que l’économie 
d’énergie annuelle rapporte plus que les frais de 
l’investissement plus élevé.  

Les maisons passives bénéficieront d’une valeur rési-
duelle plus élevée à l’avenir et présenteront un bilan 
des coûts et des avantages encore meilleur si, com-
me on l’a mentionné plus haut, les prix et/ou taxes 
énergétiques continuent à augmenter.

Différences en matière de frais d’habitation cumulatifs

2000

1000

0

-1000

-2000

-3000

-4000

-5000

-6000

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 2019

Frais

Temps (années)

Break even point

Un investissement
pour la vie,
un bénéfice quotidien.
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Le concept

Les subventions sont liées
aux économies d’énergie

Des subventions d’état ramènent le coût financier 
de la construction d’une maison passive au 
niveau de celui d’une maison standard. Une 
Maison Multi-Confort, pouvant prétendre aux 
subventions les plus élevées, permet à tout le 
monde de gagner de l’argent. Ce qui se justifie 
parfaitement, car l’engagement pour une meilleu-
re qualité de bâtiment n’est pas seulement une 
question de conscience ou d’idéal écologique, 
mais aussi une orientation vers une économie 
durable, au niveau individuel comme au niveau 
de la société.
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Les opportunités économiques pour
les entreprises et les pouvoirs publics

•	 La promotion du concept de la maison passive 
se traduit dans la pratique par le développe-
ment de nombreux produits spécialisés. Par 
exemple, en l’an 2000 déjà, l’Allemagne a mis 
sur le marché plus de vingt types de fenêtres 
pour maisons passives.

•	 Les entreprises qui se spécialisent dans ce 
créneau bénéficient d’un chiffre d’affaires en 
hausse. Des enquêtes font apparaître que la re-
valorisation de l’image de l’entreprise entraîne 
même une hausse des ventes des autres pro-
duits fournis par l’entreprise;

•	 Des études étrangères montrent qu’après in-
tégration du marché, les coûts totaux, en cas 
d’approche conceptuelle intégrale, ne devraient 
pas être supérieurs à ceux d’une nouvelle maison 
moyenne, grâce, essentiellement, à la suppres-
sion du système de chauffage et des factures 
énergétiques correspondantes. Ces frais néga-
tifs entraînent un effet de tunnel dans les ana-
lyses de pertes et profits; 

•	 Du fait qu’en raison de la hausse des prix de 
l’énergie, les maisons passives bénéficient 
d’une attention soutenue, ce marché s’avère 
moins sujet aux fluctuations économiques;

•	 Suite aux succès réalisés sur le marché des lo-
gements particuliers, des immeubles à apparte-
ments et des logements sociaux, la technologie 
de la maison passive est entre-temps appliquée 
dans le secteur tertiaire: il y a des écoles passives, 
des hôpitaux passifs, des bureaux passifs, …

En Allemagne, le marché des maisons passives, qui a 
été entamé il y dix ans déjà, connaît une croissance 
de plus de 100 % par an. En 1999, le chiffre d’affaires 
des maisons passives réalisées en Allemagne 
s’élevait déjà à quelque 75 millions d’euros. Bien que 
le marché belge soit pour le moment encore à ses 
débuts, nous notons quand même une croissance 
du marché sensiblement supérieure à 100 %.

Extrait de la présentation “Air tightness in low energy buildings” 
/ 26e AIVC (Air Infiltration and Ventilation Centre) Conference 

“Ventilation in relation to the Energy Performance of Buildings”, 
Bruxelles, Belgique, 21-23 septembre 2005, 
Auteur: Bart Cobbaert, architecte - conseiller technique de 
l’a.s.b.l. Plate-forme Maison passive. 

•	 apporte un avantage
	 dès le premier jour

•	 constitue un investissement
	 sûr pour l’avenir

•	 contribue à la valorisation
	 annuelle avec des coûts de
	 fonctionnement en baisse

•	 garantit un habitat douillet et
	 confortable en toute saison

•	 allonge la durée de vie du bâtiment 
par une norme de qualité très élevée

•	 est une contribution précieuse à la 
protection du climat.

les avantages
L’analyse coût-utilité donne
tous les avantages à la
Maison Multi-Confort Isover


